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Styrelsen for Brf Staltraden 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten
Brf Staltraden 1 forvérvade fastigheten Staltraden 1 den 16 november 2007 genom kop av Hans Ekskog.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostdder & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlemsritt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.
BREF Staltraden 1 dr en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Staltraden 1 i Stockholm kommun, med dganderitt. Pa fastigheten finns 1 st
byggnad med 21 ldgenheter. Byggnaden &r uppford 1938. Fastighetens adress &r Staltradsvigen 10-16,
168 68 Bromma, Stockholms stad.

Liigenhetsfordelning

Foreningens ldgenheter dr fordelade pa foljande sditt:
1 rok 1 st

2 rok 2 st

3rok 12st

4 rok 6 st

Dessutom tillkommer:

P-plats 14 st
Forrad 6 st
Lokal 1 st
Total Bostadsarea: 1306 kvm

Total lokal-/férradsyta 106 kvim
Fastigheten totala yta: 1412 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa. Medlemmar fér teckna eget bostadsrittstilldgg.

Foreningen har under éret hallit ordinarie arsstimma den 12 juni 2023. Styrelsen har haft 1
konstituerande styrelseméte och 15 protokollférda styrelsemoten.

Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag och har sitt séte i
Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Medlemsinformation

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, eller tva i féreningen.
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Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Mediator AB. Den tekniska forvaltningen har utf6rts av
Nabo Group AB.

Foreningen har dven avtal med:

KEAB-gruppen Stiddning

Telenor t.o.m 16/112023 Bredbandstjénster
Stockholms Stadsnit fr.o.m 16/112023 Bredbandstjénster
ChargeNode (F.d Opigo) Elforbrukningen elbilsplatser
Bodens Energi AB Elavtal forening

Miljo

Foreningens hushallsavfall kdllsorteras. Féreningen har fjarrvirme. Foreningen anvinder sig av
individuell elmétning for varje hushall.

Ligenhetsioverlatelser/upplatelser 2023
Tva lagenhetsoverlatelser och fyra upplatelser, en hyresldgenhet och tre
st ombildning fran lokal till bostadsritt.

Styrelse, revisorer och dvriga funktioner
Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma den 12 juni 2023 haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter

Per Vicklander Ordférande

Lisa Stenmark Aberg Sekreterare
Elinor Sjogren Kassor

Ella Maria Christoffersson Kassor

Daniel Sandfeldt

Johan Roérs

Suppleanter

Samuel Sandén

Valberedning

Malin Boije Sammankallande

Douglas Karlsson

Revisor
Beatrice Fejde Auktoriserad revisor, Sonora Revision AB

Underhall

Reparation av virmepannan genomfordes i borjan av aret. Féreningen har byggt tre nya forvaringsforrad
till de nya lidgenheterna. Uppf6ljning av OVK-besiktning frén 2022 genomfordes for att alla lagenheter
skulle bli godkénda. I december 2023 byttes en tvattmaskin ut.

Foreningen drabbades i slutet av 2023 av en fukt-/vattenskada i kéllaren. Skadan &r under utredning och
dr anmald till forsékringsbolaget.

Foreningens underhallsplan har reviderats under 2023 for att sékerstilla en effektiv och langsiktig
forvaltning.

Utfort underhall:
2023 Tre nya ldgenhetsforrad
2023 Ny tvittmaskin
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2023 OVK besiktning godkind

2021 Fyra elbilsladdstolpar installerade
2020 Energideklaration

2018 Ny maskinell utrustning i tvittstugan
2016 Stambyte/relining

2013 Dréneringsarbete framsida

2012 Nya portar i trapphuset

2009 Elstigare bytta

2009 El-stammar bytta

2009 Radonmitning

2008 Renovering av fonstren, underhallsfria 2-glasfonster (ej kéllaren)

Planerat underhall:
2024 Underhallsspolning avloppsstammar
2024 Atgird av fukt under trappor i port 12, 14 och 16

‘Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid arsstdimman den 12 juni 2023 deltog 16 medlemmar genom fysisk nérvaro, och 2 genom ombud
med fullmakt. I samband med arsstimman vid rostning av styrelseledamoéters ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2022 beslutade stimman med majoritet (9 roster) att neka ansvarsfrihet for
styrelsemedlemmar som suttit under verksamhetsaret 2022, med undantag for ledamot Johan Rors. Skl
till nekad ansvarsfrihet: Det finns risk att féreningen kommer att lida ekonomisk skada. Faktum é&r att
styrelsen 2022 inte lyssnat pa de juridiska experter som de anlitat och pé sé vis agerat oaktsamt vid
signering av entreprendrsavtal géllande omvandling av lokal till bostadsritter.

2023 inleddes med en 40-procentig avgiftshojning. Forséljningen av foreningens hyresldgenhet medgav
en amortering pa 2 900 000 kr. Réntevillkoren for 1&n har omférhandlats och fyra forradsavtal har
omforhandlats till marknadsméssiga hyror. Féreningen har dndrat avskrivningstid f6r byggnad fran 150
ar till 120 ar.

Omvandling av lokalyta pa 110 kvm till tre nya bostadsriitter Gleipnergruppen

Byggstart var den 16 juni 2023. Projektledning och flera byggmaten har héllits for att sikerstélla
genomforandet. De nyuppforda lagenheterna har registrerats i Stockholms lagenhetsregister, och
foreningen utdkats med en ny adress: Staltradsvagen 10.

En besiktning bestilldes och genomfordes av Gleipnergruppen den 21 december 2023, utan nérvaro fran

foreningen. Gemensam slutbesiktning dr planerad i borjan av 2024. Dérefter kommer Gleipnergruppen
att sédlja ldgenheterna genom méklarfirman Notar.

Antal medlemar

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 27
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 5
Antalet avgdende medlemmar under ridkenskapsaret 2

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 30
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1190 961 938 1008
Resultat efter finansiella poster -181 -176 -75 49
Soliditet (%) 68 57 57 57
Sparande/kvadratmeter i kr 83 0 0 0
Arsavg. andel av nettooms.i (%) 82 0 0 0
Arsavg/kvadratmeter boyta 750 0 0 0
Skuldséttning/kvm total yta 5712 0 0 0
Skuldséttning/kvm boyta 6176 0 0 0
Riéntekanslighet (%) 8 0 0 0
Energikostnad/kvadratmeter 190 0 0 0

Beskrivning av nyckeltal

- Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

- Resutat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter & kostnader men fore bokslutsdispositioner & skatt.

- Soliditet

Justerat eget kapital, (eget kapital & obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i % av
balansomslutningen.

- Sparande

Féreningens sparande till framtida underhall. Arets resultat +avskrivningar+planerat underhéll/total yta.
- Arsavgift

I arsavgift ingér, uppviarmning, vatten,

- Arsavgiftens andel av nettoomsittningen

Arsavgift/nettoomsittning

- Arsavgift per kvadratmeter

Redovisad &rsavgift/yta upplaten med bosyadsritt. Arsavgift exklusive intdkter for el, vatten & bredband.
- Skuldsittniing per kvadratmeter total yta

Totala rantebdrande skulder/Total yta (boyta + lokalyta)

- Skuldsittning per kvadratmeter boyta

Totala rantebdrande skulder/Yta upplaten med bostadsritt.

- Energikostnad per kvadratmeter

Kostnad frér uppvarmning, vatten & el/ Total yta (boyta +lokalyta)

- Réntekénslighet: (%)

Réntebdrande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad rantekostnad med 1 % -enhet motsvarar 8,24 procent
av redovisad arsavgift for verksamhetséret.

Totala hyresintikter for verksamhetsaret utgor 25 procent av féreningens totala intékter.
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Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 20 899 573 421 283 492000 -6842816  -175968
Okning av insatskapital 1058 993 1827 817
Disposition av
foregaende
ars resultat: 398 000 -573 968 175968
Arets resultat -181 153
Belopp vid arets utgang 21 958 566 2249100 890000 -7416784  -181153
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -7416 784
arets forlust -181 153
-7 597 937
behandlas sa att
avsittning till yttre fond 107 667

i anspraktagande av yttre rep.fond 0
i ny rikning dverfores -7 705 604
-7 597 937

Avsittning till yttre fond sker arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde..

Kommentar till underskott

Foreningen har de senaste aren redovisat ekonomiskt underskott. Trots detta &r féreningens ekonomi
stabil och belaningen dr lag. Styrelsen arbetar langsiktigt for att forbattra det ekonomiska resultatet. De
senaste arens hojningar av avgifterna, forsdljningen av hyresritt, samt hdjda hyror for lokaler/forrad
forvéntas bidra till foreningen méal framover; att uppna ekonomisk balans.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

14 794 072
2 886 810

0
-181 153
17 499 729
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Resultatrikning

Rdorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1 189 830
3 9 865
1199 695

4 -551 724
-219 449
6 -17 149
-234 036

-1 022 358

177 337

W

10 642
-369 131
-358 490
-181 153

-181 153

-181 153
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2022-01-01
-2022-12-31

960 860
0
960 860

-653 891
-80 241
-24 364

-201 424

-959 920

940

34
-176 942
-176 908
-175 968

-175 968

-175 968
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Klientmedel hos forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

25 044 047
25 044 047

25 044 047

41374
105 767
3083
150 224

634 327
634 327
784 551

25 828 598
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2022-12-31

25278 083
25278 083

25278 083

33231
32552
65 783

753 005
753 005
818 788

26 096 872
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

2023-12-31

24207 666
890 000
25097 666

-7416 784

-181 153
-7 597 937
17 499 729

8 066 000
35425
48 730

2250
176 464
262 869

25 828 598
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2022-12-31

21320 856
492 000
21 812 856

-6 842 816

-175 968
-7 018 784
14 794 072

10 966 000
139 109
68 694

0

128 997

11 302 800

26 096 872
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-181 153
234 036

52 883

0

21326
-103 684
29753
278

2 886 810
-2900 000
-13 190

-12 912

753 005
740 094
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2022-01-01
-2022-12-31

-175 968
201 424

25 456

1032
50397
35040
51835

163 760

-84 000
-84 000

79 760

673 246
753 005
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna for langfristiga lan som forfaller ndstkommande ridkenskapsar redovisas som
kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért Gver tillgangens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att aterstilla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader 120
Renovering, forbattringsarbeten, till- och ombyggnationer 50

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I januari 2024 bytte foreningen ekonomisk forvaltare. Beslutet om en 10-procentig avgiftshdjning fran
och med januari 2024 4r en atgérd for att sékerstilla langsiktig ekonomisk balans och stabilitet.

Omvandling av lokalyta pa 110 kvm till tre nya bostadsriitter — Gleipnergruppen

Féreningen och Gleipnergruppens gemensamma slutbesiktning av bostadsriétterna utfordes av Densia den
25 januari 2024. Besiktningen blev ej godkénd. En uppf6ljning pa slutbesiktning kommer att utforas
under 2024. Gleipnergruppen salde bostadsritterna i februari/mars genom méiklarfirman Notar.
Inflyttning av nya medlemmar mars/april 2024. Det ekonomiska resultatet av projektet har redovisats av
Gleipnergruppen i april 2024. Féreningens andel av vinsten, ticker inte insatser for de nya ldgenheterna
enligt den ekonomiska planen.

Insatser: 1 800 596 kr

Utbetalning fran Gleipnergruppen: 1 174 046 kr

Summan: - 626 550 kr

Projektet &r inte avslutat nédr denna arsredovisning redovisas.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Arsavgifter bostidder 979 152 675 168
Hyresintdkter, lokaler 75771 63 528
Hyresintékter bostdder 13 500 97 000
Hyresintidkter, parkeringsplatser 75 600 81 000
Paminnelseavgifter 660 420

KabelTV 40 472 40 730
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Elintakter
Andrahandsuthyrningar

Not 3 Ovriga rorelserintiikter

Naturvardsverket
Ovriga intikter

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Reparationer fastighet
Underhall fastighet

El, fastighet
Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Forbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Loén

Sociala avgifter

3157
1518
1189 830

2023

9 865
9 865

2023
28 042
32550

1875
38 465
64 525
32 967

203 459
32 004
13 896
26 457
39 443
37 492

549
551 724

2023
46 219
60 512
31405
81313

219 449

2023
7050
0

6 000
4099
17 149
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3014
960 860

2022
0
0
0

2022
49 784
34140
15 625
16 236

136 611
30 937
217 409
31526
15 141
23388
35640
36232
11222
653 891

2022
16 875
43 344
20 022

80 241

2022
16 496
3 000
4 868

24 364
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Byggnad
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2023-12-31

23 113 051
4293 981

27 407 032

-2 128 949
-234 036
-2 362 985

25 044 047

20 689 000

15200 000
35 889 000

Taxeringsvirdet géller fr.o.m 1 januari 2022 t.0o.m 31 december 2024.

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skatter och avgifter skattekonto

Not 9 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

(varav pantbrev stdllda som sdkerhet for lan)
Pantbrev/inteckning inom

2023-12-31
41374

41 374
2023-12-31

16 500 000

(16 500 000)
16 500 000
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2022-12-31

23 113 051
4293 981
27 407 032

-1 927 525

-201 424
-2 128 949

25278 083
20 689 000

15200 000
35 889 000

2022-12-31
33231

33231
2022-12-31

16 500 000

(16 500 000)
16 500 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Del av langfristig skuld som
forfaller ndstkommande
rikenskapsar.

Stockholm den

Per Vicklander
Ordférande

Ky—

Per Vicklander (21 maj 2024 12:16 GMT+2)

Elinor Sj6gren

Elinor Sjégr% (21 maj 2024 13:06 GMT+2)

Daniel Sandfeldt

A

Rintesats
%

2,83
4,660
4.657

Daniel Sandfeldt (21 maj 2024 16:03 GMT+2)

Min revisionsberittelse har limnats

Beatrice Feide
Auktoriserad revisor

Beaticce ﬁ,/aéz,

Datum for
slutbet.dag
2023-11-23
2024-11-25
2024-11-25

Lisa Stenmark-Aberg

Vs I

Lanebelopp
2023-12-31

0
1 000 000
7 066 000
8 066 000

8 066 000

Lisa Stenmark (21 maj 2024 13:04 GMT+2)

Ella Maria Christoffersson
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Lanebelopp
2022-12-31

3 655334
3 655333
3 655333
10 966 000

Ella Christoffersson (21 maj 2024 15:27 GMT+2)

Johan Rors

e

Johan Rors (21 maj 2024 17:16 GMT+2)
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