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Styrelsen for Brf Staltraden 1 far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Brf Staltraden 1 forvérvade fastigheten Stéltraden 1 den 16 november 2007 genom k&p av Hans Ekskog.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund
av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag och har sitt site i
Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Styrelse

Maria Malmstrém Ryner (tom 18 maj 2022) Ordférande
Curt Jihde (fr.o.m 22 juni, tidigare suppleant) Ordforande
Per Vicklander, fr.o.m 2 mars 2023 Ordf6rande
Johan Rors Kassor
Helena Wretman Sekreterare
Per Lovsveden Ledamot
Petra Laewen (t.0.m 15 nov 2022) Ledamot

Valberedning
Lisa Stenmark

Ann-Britt Sunnerkrantz

Revisor
Niklas Feiff Auktoriserad revisor, Feiff Revision AB

Foreningsfragor
Foreningen har under éret haft en arsstimma den 18 maj 2022. [ samband med &rsstimman avgick Maria

Malmstrém Ryner som ordférande, och Johan Rors valdes in i styrelsen. En extra stimma holls den 22
juni for att vélja in Curt Jidhe (tidigare suppleant) som ordinarie ledamot i styrelsen. En extra stimma
holls dven den 17 november for att besluta om avyttring av foreningens hyresréttsldgenhet.

Styrelsens arbete
Styrelsen har haft 16 protokollforda styrelseméten.

Styrelsens arbete under aret har bland annat innefattat

- framtagning av en ny underhallsplan samt besiktning och atgérder enligt denna

- oversyn och effektivisering av foreningens kostnader och forbrukning (frimst el, vdrme och vatten)

- konkurrensutsittning av foreningens olika leverantors- och tjénsteavtal

- byte av bank och omférhandling av vara réntevillkor

- slutférande av avtal och igdngséttning av projektet med utveckling av lokalerna i kéllaren
(Gleipnergruppen har nu ansvar for den fortsatta processen)

- uppréttande av nya kontrakt for véra p-platser

- justering av felaktig ldgenhetsnumrering (folkbokf6ringens)
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- 6versyn av villkor och avtal for vara uthyrda lokaler (pagaende)
- besorjande av matavfallssortering (obligatoriskt fran och med 2023).

Utover det har styrelsens arbete bestatt av ordinarie medlemséarenden, information till medlemmarna och
16pande forvaltning av foreningen och omsorg om véra gemensamma ytor utomhus och inomhus.
Styrelsen genomforde sina moten digitalt till storsta delen under &ret och hade endast ett fatal fysiska
moten mot slutet av aret ndr pandemilidget hade forbéttrats.

Forvaltning och tjdnster
- Stadning har skotts av KEAB-gruppen.

- Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Mediator Fastighetskonsult AB.

- Den tekniska forvaltningen skoéttes inledningsvis av P.O.S Fastighetskonsult. Under aret bytte vi
fastighetsforvaltare till Trusté AB. Efter en del kommunikationssvérigheter under hosten har
styrelsen dock beslutat att &ven sidga upp avtalet med Trusté och ser nu 6ver andra alternativ for
den tekniska forvaltningen.

- Bredbandstjénster har levererats av Telenor. Avtalet har dock sagts upp och byte till

Stockholm Stadsnét sker under hosten 2023 och kommer att innebéra betydligt hogre hastigheter
for medlemmarna.

- Opigo administrerar och fakturerar elforbrukningen for foreningens elbilplatser,

(till de enskilda innehavarna)

Fastighets och ldgenhetsfoérdelning
- Fastighetens beteckning dr Staltrdden 1 med adress Staltrddsvédgen 12, 168 68 Bromma,

Stockholms stad.

- Byggéar 1938

- Fastigheten omfattar 1312 Kvm Bo\ lokalyta.

- Fastigheten bestar av 18 ldgenheter varav 17 lagenheter dr upplétna med bostadsrétt och
en lagenhet dr upplaten med hyresritt.

- Vid en extra foreningsstimma den 17 november togs ett beslut att avyttra hyresrittsldgenheten och
ombilda den till bostadsritt s snart nuvarande hyresgist flyttar, dvs. den 15 februari 2023.

Lokaler och f6rrad
Foreningen har nio lokaler i varierande storlekar. Tre lokaler hyrs ut till féreningsmedlemmar, fyra
lokaler hyrs av externa hyresgister och tva lokaler &r outhyrda.

Utveckling av nya ldgenheter

Avtal har tecknats med en entreprendr, Gleipnergruppen, om att utveckla de tvé outhyrda lokalerna till
tre enrumsldgenheter som dérefter ska avyttras och ombildas till bostadsrétter under 2023.
Entreprendren erholl erforderliga tillstdnd och bygglov under 2022, och har 1&dmnat in begéran om
startbesked till Stockholms stads byggnadsnagmnd.

Parkeringsplatser och laddplatser

Foéreningen har 14 parkeringsplatser som i forsta hand hyrs ut till féreningsmedlemmar mot en avgift.
Laddstolpar for elbil finns pa fyra av dessa platser. Elforbrukningen for elbilsplatserna regleras genom
enskilda abonnemang, som administreras av Opigo.

Ny avgiftsmodell

Parkeringsavgiften hojdes i samband med installation av dessa till 500 kr/man for alla p-platser. Under
hosten upprittades emellertid nya kontrakt och avgiftsmodellen gjordes om s att innehavare av ordinarie
p-platser betalar 400 kr/man och for elbilsplatserna betalar innehavaren en extra avgift om 200 kr/man, i
syfte att tdcka foreningens kostnader for installation av laddstolparna. Dérutéver betalar innehavaren for
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sin egen elférbrukning, vilket administreras och faktureras separat. Detta prissétts genom ett paslag om
1,50 kr per kWh, pé foéreningens aktuella elpris.

Momsregistrering

Under 2022 kom nya skatteregler som innebdr att féreningen behdver redovisa moms for forsédljningen
av el via laddstolparna. Styrelsen tog darfor beslut om att momsregistrera féreningen och ansékan har
skickats in till Skatteverket.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en tvittstuga med bokning via foreningens hemsida. Tvéttstugan omfattar tva

tvdttmaskiner, tva torktumlare, samt ett torkskép.

Foreningen har ocksé en bastu med tillhdrande dusch samt WC, vilken kan bokas via foreningens
hemsida. Fran och med december 2022 och fram till slutférandet av byggprojektet i samarbete med
Gleipnergruppen &r bastun inte tillgénglig fér medlemmarna.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Léagenhetsoverlételser
Under 2022 har 3 lagenhetsoverlételser skett i foreningen.

Viésentliga hindelser under rédkenskapsaret

Oversyn av kostnader

Verksamheten i foreningen har under 2022 préglats av omviérldslédget med skenande inflation och
kraftiga rédntehdjningar, och styrelsen har dérfor i forsta hand fokuserat pa att sinka foreningens
kostnader pa olika sitt.

Var- och hoststddning
Under 2022 har foreningen genomfort en varstddning och en hoststddning, dér vi bland annat rensade

och stiddade véra parkmarker, ytorna utanfor véra portar och parkeringen, grovstddade i trapphus, kéllare,
tvéttstuga och bastu, samt genomforde en rensning av cykelrummet.

Hyresldgenheten
Styrelsen presenterade for den ordinarie &rsstimman ett forslag om att fortsitta med uthyrning av

hyresldgenheten, vilket godkéndes av stimman. Under aret forsamrades emellertid det ekonomiska laget
drastiskt och styrelsen fann dirfor anledning att kalla till en extrastimma den 17 november med forslag
pa att avyttra ligenheten. Aven detta forslag godkindes av stimman. Hyresgisten flyttar ut 15 februari
2023 och da inleds forséljningen.

Ny underhéllsplan
I samarbete med Trusté och dess partnerforetag Sefast, har foreningen tagit fram en uppdaterad
underhallsplan som géller i 50 ar, dvs till 2072.

Atgirder enligt underhallsplanen

- I enlighet med den nya underhéllsplanen genomf6rdes en OVK-besiktning under oktober.
Alla ldgenheter fick dock inte godként. Ombesiktning planeras att genomforas sa fort alla brister
r atgdrdade (faller under respektive medlems ansvar).

- En expertbesiktning av vara balkonger har genomf6rts. En bedémning av behovet gillande
renoveringen kommer ske enligt beslut fran styrelsen under 2024.

- Under 2022 har styrelsen haft [6pande kontakt med Gleipnergruppen, den totalentreprendr
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som ska utféra omvandlingen av de outhyrda lokalerna i killaren till tva stycken tvarumslégenheter
samt en enrumslégenhet.

Styrelsen har under aret bistatt dem i deras forberedelser, inklusive att tillhandahalla underlag

och tillgdngliggora lokalerna. Byggstartsansdkan skickades in under november och byggstart
berdknas ske under forsta kvartalet 2023.

Byggtiden fér enligt avtal inte 6verstiga 6 ménader fran byggstart.

Enligt avtalet erhaller foreningen 60 procent av vinsten vid forsédljningen.

Medlemsinformation

- Antal medlemmar vid rédkenskapsérets borjan 25

- Antalet tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 5

- Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 3

- Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 27

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 961 938 1 008 1 007
Resultat efter finansiella poster -176 =75 49 49
Soliditet (%) 57 57 57 57

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Réntekanslighet: (%) Rintebdrande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad réntekostnad med 1 % -enhet
motsvarar 16,2 procent av redovisad arsavgift for verksamhetsaret.

Totala hyresintdkter for verksamhetséret utgor 25 procent av féreningens totala intékter.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 20899573 421283 458000 -6 733 789 -75027 14970 040

Disposition av
foregdende

ars resultat: =75 027 75 027 0
i anspréktagande av yttre

fond -50 000 50 000 0
Reservering till yttre

fond 84 000 -84 000 0
Arets resultat -175 968 -175 968
Belopp vid arets utgang 20899 573 421283 492000 -6842816 -175968 14794072
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond
i ny rakning Overfores

Avsittning till yttre fond sker enligt upprittad underhéallsplan.

-6 842 816
-175 968
-7 018 784

398 000
-7416 784
-7 018 784

5(14)

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]
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2022-01-01
-2022-12-31

960 860
0
960 860

-653 891
-80 241
-24 364

-201 424

-959 920

940

34
-176 942
-176 908
-175 968

-175 968

-175 968

6(14)

2021-01-01
-2021-12-31

937 659
48 232
985 891

-564 009
-87 096
-44 415

-201 424

-896 944

88 947

0

-163 974
-163 974
-75 027

-75 027

-75 027
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 25278 083
25278 083

25278 083

8 33 231
32552
65 783

753 005
753 005
818 788

26 096 872
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2021-12-31

25 479 507
25 479 507

25 479 507

1032
42119
74 061
117 212

673 246
673 246
790 458

26 269 965
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

11

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v ‘ rynLOpw43-rJC8CTWE3

2022-12-31

21320 856
492 000
21 812 856

-6 842 816

-175 968
-7 018 784
14794 072

10 966 000
139 109
68 694

0

128 997

11 302 800

26 096 872

8 (14)

2021-12-31

21320 856
458 000
21778 856

-6 733 789

=75 027
-6 808 816
14 970 040

550 000
550 000

10 500 000
104 069

64 384
1535

79 937

10 749 925

26 269 965
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
I -2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -175 968 =75 027
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 201 424 201 424
Betald skatt 13 198 -9 458
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 38 654 116 939

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 1032 -1 032
Forandring av kortfristiga fordringar 41 509 -48 601
Forandring av leverantorsskulder 35040 24 548
Forandring av kortfristiga skulder 47 525 -1 830
Kassaflode fran den lopande verksamheten 163 760 90 024

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldaggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -84 000 -112 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84 000 -112 000
Arets kassaflode 79 760 21976

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 673 246 695 222
Likvida medel vid arets slut 753 005 673 246
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna for 1dngfristiga 1an som forfaller ndstkommande rikenskapsar redovisas som
kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Anléiggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjdrt 6ver tillgdngens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att dterstélla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 150
Renovering, forbéttringsarbeten, till- och ombyggnationer 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

2022 2021

Arsavgifter bostider 675168 675 168
Hyresintékter, lokaler 63 528 63 024
Hyresintékter bostider 97 000 92 400
Hyresintékter, parkeringsplatser 81 000 65 883
Pdminnelseavgifter 420 360
Kabel TV 40 730 40 824
Elintékter 3014 0
960 860 937 659
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Not 3 Ovriga rorelserintiikter

Naturvardsverket
Ovriga intikter

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Reparationer fastighet
Underhall fastighet

El, fastighet
Uppvarmning

Vatten

Soph@mtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Forbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

[ v ‘ rynLOpw43-rJC8CTWE3

2022

[w)

2022

49 784
34 140
15625
16 236
136 611
30937
217 409
31526
15 141
23 388
35640
36 232
11222
653 891

2022

16 875
43 344
20 022

80 241

2022

16 496
3000
4 868

24 364
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2021

47703
529
48 232

2021

36 211
33120
0

22 083
97 031
22 588
228299
21437
12 648
22490
35640
32462
0

564 009

2021

16 250
42080
15 266
13 500
87 096

2021
34995

9420
44 415
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2022-12-31

27407 032
27 407 032

-1 927 525
-201 424
-2 128 949

25278 083

20 689 000

15200 000
35 889 000

Taxeringsvirdet géller fr.o.m 1 januari 2022 t.0.m 31 december 2024.

Not 8 Ovriga fordringar

Avrékning skatter och avgifter skattekonto

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

(varav pantbrev stdllda som sckerhet for lan)
Pantbrev/inteckning inom

[ v ‘ rynLOpw43-rJC8CTWE3

2022-12-31

33231
33231

2022-12-31
16 500 000

(16 500 000)
16 500 000

12 (14)

2021-12-31

27407 032
27 407 032

-1726 101

-201 424
-1 927 525
25479 507
17 020 000

11 000 000
28 020 000

2021-12-31

42119
42119

2021-12-31
16 500 000

(16 500 000)
16 500 000



Brf Staltraden 1
Org.nr 769617-2183

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 1,00
SEB 1,00
SEB 0,80
SEB 0,80
SEB 0,80
SEB 1,13
Nordea 2,83
Nordea 2,83
Nordea 2,83
Kortfristig del av 1angfristig
skuld (*)

Ber. 1aneskuld, med bibehallen
amortering, senare dn fem ar
efter balansdagen.

Datum for
slutbet.dag
2022-02-28
2022-02-28
2022-12-28
2022-12-28
2022-12-28
2023-06-28
2023-11-23
2023-11-23
2023-11-23

Lanebelopp
2022-12-31

0

S OO OO

3655334
3655333
3655333

-10 966 000
0

10 966 000

(*) Lan som forfaller och omférhandlas inom 12 manader réknat fran balansdagen.

Réntevillkor Stibor 3 ménader + 0,510%.

Not 11 Ovriga skulder

Innehallen preliminérskatt
Lagstadgad sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsintdkter
Ber. arvoden och I6ner inkl. sociala avgifter

[ v ‘ rynLOpw43-rJC8CTWE3

2022-12-31

[w)

2022-12-31

34011
91 043
3943

128 997

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31
2212000
2338 000
500 000

1 800 000

3 650 000
550 000

-10 500 000
550 000

10 490 000

2021-12-31

750
785
1535

2021-12-31

5731
74 206
0

79 937
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Med anledning av den 6kade inflationen samt héjda styrriantan beslutades om en hojning av &rsavgifterna
med 40% fr.o.m. 1 januari 2023. Féreningen kommer dock under 2023 fa betydande kapitaltillskott
bland annat genom forsdljningen av den kvarvarande hyresldgenheten. Detta kommer att mojliggora
amortering pa lan, sédnka foreningens riantekénslighet, samt eventuellt &ven en justeringen av avgiftsnivan
i positiv riktning.

Stockholm den

Per Vicklander Curt Jihde
Ordforande
Helena Wretman Johan Rors

Per Lovsveden

Min revisionsberittelse har limnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Staltraden 1 far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Brf Staltraden 1 forvérvade fastigheten Stéltraden 1 den 16 november 2007 genom k&p av Hans Ekskog.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund
av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag och har sitt site i
Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Styrelse

Maria Malmstrém Ryner (tom 18 maj 2022) Ordférande
Curt Jihde (fr.o.m 22 juni, tidigare suppleant) Ordforande
Per Vicklander, fr.o.m 2 mars 2023 Ordf6rande
Johan Rors Kassor
Helena Wretman Sekreterare
Per Lovsveden Ledamot
Petra Laewen (t.0.m 15 nov 2022) Ledamot

Valberedning
Lisa Stenmark

Ann-Britt Sunnerkrantz

Revisor
Niklas Feiff Auktoriserad revisor, Feiff Revision AB

Foreningsfragor
Foreningen har under éret haft en arsstimma den 18 maj 2022. [ samband med &rsstimman avgick Maria

Malmstrém Ryner som ordférande, och Johan Rors valdes in i styrelsen. En extra stimma holls den 22
juni for att vélja in Curt Jidhe (tidigare suppleant) som ordinarie ledamot i styrelsen. En extra stimma
holls dven den 17 november for att besluta om avyttring av foreningens hyresréttsldgenhet.

Styrelsens arbete
Styrelsen har haft 16 protokollforda styrelseméten.

Styrelsens arbete under aret har bland annat innefattat

- framtagning av en ny underhallsplan samt besiktning och atgérder enligt denna

- oversyn och effektivisering av foreningens kostnader och forbrukning (frimst el, vdrme och vatten)

- konkurrensutsittning av foreningens olika leverantors- och tjénsteavtal

- byte av bank och omférhandling av vara réntevillkor

- slutférande av avtal och igdngséttning av projektet med utveckling av lokalerna i kéllaren
(Gleipnergruppen har nu ansvar for den fortsatta processen)

- uppréttande av nya kontrakt for véra p-platser

- justering av felaktig ldgenhetsnumrering (folkbokf6ringens)
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- 6versyn av villkor och avtal for vara uthyrda lokaler (pagaende)
- besorjande av matavfallssortering (obligatoriskt fran och med 2023).

Utover det har styrelsens arbete bestatt av ordinarie medlemséarenden, information till medlemmarna och
16pande forvaltning av foreningen och omsorg om véra gemensamma ytor utomhus och inomhus.
Styrelsen genomforde sina moten digitalt till storsta delen under &ret och hade endast ett fatal fysiska
moten mot slutet av aret ndr pandemilidget hade forbéttrats.

Forvaltning och tjdnster
- Stadning har skotts av KEAB-gruppen.

- Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Mediator Fastighetskonsult AB.

- Den tekniska forvaltningen skoéttes inledningsvis av P.O.S Fastighetskonsult. Under aret bytte vi
fastighetsforvaltare till Trusté AB. Efter en del kommunikationssvérigheter under hosten har
styrelsen dock beslutat att &ven sidga upp avtalet med Trusté och ser nu 6ver andra alternativ for
den tekniska forvaltningen.

- Bredbandstjénster har levererats av Telenor. Avtalet har dock sagts upp och byte till

Stockholm Stadsnét sker under hosten 2023 och kommer att innebéra betydligt hogre hastigheter
for medlemmarna.

- Opigo administrerar och fakturerar elforbrukningen for foreningens elbilplatser,

(till de enskilda innehavarna)

Fastighets och ldgenhetsfoérdelning
- Fastighetens beteckning dr Staltrdden 1 med adress Staltrddsvédgen 12, 168 68 Bromma,

Stockholms stad.

- Byggéar 1938

- Fastigheten omfattar 1312 Kvm Bo\ lokalyta.

- Fastigheten bestar av 18 ldgenheter varav 17 lagenheter dr upplétna med bostadsrétt och
en lagenhet dr upplaten med hyresritt.

- Vid en extra foreningsstimma den 17 november togs ett beslut att avyttra hyresrittsldgenheten och
ombilda den till bostadsritt s snart nuvarande hyresgist flyttar, dvs. den 15 februari 2023.

Lokaler och f6rrad
Foreningen har nio lokaler i varierande storlekar. Tre lokaler hyrs ut till féreningsmedlemmar, fyra
lokaler hyrs av externa hyresgister och tva lokaler &r outhyrda.

Utveckling av nya ldgenheter

Avtal har tecknats med en entreprendr, Gleipnergruppen, om att utveckla de tvé outhyrda lokalerna till
tre enrumsldgenheter som dérefter ska avyttras och ombildas till bostadsrétter under 2023.
Entreprendren erholl erforderliga tillstdnd och bygglov under 2022, och har 1&dmnat in begéran om
startbesked till Stockholms stads byggnadsnagmnd.

Parkeringsplatser och laddplatser

Foéreningen har 14 parkeringsplatser som i forsta hand hyrs ut till féreningsmedlemmar mot en avgift.
Laddstolpar for elbil finns pa fyra av dessa platser. Elforbrukningen for elbilsplatserna regleras genom
enskilda abonnemang, som administreras av Opigo.

Ny avgiftsmodell

Parkeringsavgiften hojdes i samband med installation av dessa till 500 kr/man for alla p-platser. Under
hosten upprittades emellertid nya kontrakt och avgiftsmodellen gjordes om s att innehavare av ordinarie
p-platser betalar 400 kr/man och for elbilsplatserna betalar innehavaren en extra avgift om 200 kr/man, i
syfte att tdcka foreningens kostnader for installation av laddstolparna. Dérutéver betalar innehavaren for
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sin egen elférbrukning, vilket administreras och faktureras separat. Detta prissétts genom ett paslag om
1,50 kr per kWh, pé foéreningens aktuella elpris.

Momsregistrering

Under 2022 kom nya skatteregler som innebdr att féreningen behdver redovisa moms for forsédljningen
av el via laddstolparna. Styrelsen tog darfor beslut om att momsregistrera féreningen och ansékan har
skickats in till Skatteverket.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en tvittstuga med bokning via foreningens hemsida. Tvéttstugan omfattar tva

tvdttmaskiner, tva torktumlare, samt ett torkskép.

Foreningen har ocksé en bastu med tillhdrande dusch samt WC, vilken kan bokas via foreningens
hemsida. Fran och med december 2022 och fram till slutférandet av byggprojektet i samarbete med
Gleipnergruppen &r bastun inte tillgénglig fér medlemmarna.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Léagenhetsoverlételser
Under 2022 har 3 lagenhetsoverlételser skett i foreningen.

Viésentliga hindelser under rédkenskapsaret

Oversyn av kostnader

Verksamheten i foreningen har under 2022 préglats av omviérldslédget med skenande inflation och
kraftiga rédntehdjningar, och styrelsen har dérfor i forsta hand fokuserat pa att sinka foreningens
kostnader pa olika sitt.

Var- och hoststddning
Under 2022 har foreningen genomfort en varstddning och en hoststddning, dér vi bland annat rensade

och stiddade véra parkmarker, ytorna utanfor véra portar och parkeringen, grovstddade i trapphus, kéllare,
tvéttstuga och bastu, samt genomforde en rensning av cykelrummet.

Hyresldgenheten
Styrelsen presenterade for den ordinarie &rsstimman ett forslag om att fortsitta med uthyrning av

hyresldgenheten, vilket godkéndes av stimman. Under aret forsamrades emellertid det ekonomiska laget
drastiskt och styrelsen fann dirfor anledning att kalla till en extrastimma den 17 november med forslag
pa att avyttra ligenheten. Aven detta forslag godkindes av stimman. Hyresgisten flyttar ut 15 februari
2023 och da inleds forséljningen.

Ny underhéllsplan
I samarbete med Trusté och dess partnerforetag Sefast, har foreningen tagit fram en uppdaterad
underhallsplan som géller i 50 ar, dvs till 2072.

Atgirder enligt underhallsplanen

- I enlighet med den nya underhéllsplanen genomf6rdes en OVK-besiktning under oktober.
Alla ldgenheter fick dock inte godként. Ombesiktning planeras att genomforas sa fort alla brister
r atgdrdade (faller under respektive medlems ansvar).

- En expertbesiktning av vara balkonger har genomf6rts. En bedémning av behovet gillande
renoveringen kommer ske enligt beslut fran styrelsen under 2024.

- Under 2022 har styrelsen haft [6pande kontakt med Gleipnergruppen, den totalentreprendr
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som ska utféra omvandlingen av de outhyrda lokalerna i killaren till tva stycken tvarumslégenheter
samt en enrumslégenhet.

Styrelsen har under aret bistatt dem i deras forberedelser, inklusive att tillhandahalla underlag

och tillgdngliggora lokalerna. Byggstartsansdkan skickades in under november och byggstart
berdknas ske under forsta kvartalet 2023.

Byggtiden fér enligt avtal inte 6verstiga 6 ménader fran byggstart.

Enligt avtalet erhaller foreningen 60 procent av vinsten vid forsédljningen.

Medlemsinformation

- Antal medlemmar vid rédkenskapsérets borjan 25

- Antalet tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 5

- Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 3

- Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 27

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 961 938 1 008 1 007
Resultat efter finansiella poster -176 =75 49 49
Soliditet (%) 57 57 57 57

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Réntekanslighet: (%) Rintebdrande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad réntekostnad med 1 % -enhet
motsvarar 16,2 procent av redovisad arsavgift for verksamhetsaret.

Totala hyresintdkter for verksamhetséret utgor 25 procent av féreningens totala intékter.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 20899573 421283 458000 -6 733 789 -75027 14970 040

Disposition av
foregdende

ars resultat: =75 027 75 027 0
i anspréktagande av yttre

fond -50 000 50 000 0
Reservering till yttre

fond 84 000 -84 000 0
Arets resultat -175 968 -175 968
Belopp vid arets utgang 20899 573 421283 492000 -6842816 -175968 14794072
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond
i ny rakning Overfores

Avsittning till yttre fond sker enligt upprittad underhéallsplan.

-6 842 816
-175 968
-7 018 784

398 000
-7416 784
-7 018 784

5(14)

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

960 860
0
960 860

-653 891
-80 241
-24 364

-201 424

-959 920

940

34
-176 942
-176 908
-175 968

-175 968

-175 968

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

937 659
48 232
985 891

-564 009
-87 096
-44 415

-201 424

-896 944

88 947

0

-163 974
-163 974
-75 027

-75 027

-75 027
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 25278 083
25278 083

25278 083

8 33 231
32552
65 783

753 005
753 005
818 788

26 096 872

7(14)

2021-12-31

25 479 507
25 479 507

25 479 507

1032
42119
74 061
117 212

673 246
673 246
790 458

26 269 965
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9, 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

21320 856
492 000
21 812 856

-6 842 816

-175 968
-7 018 784
14794 072

10 966 000
139 109
68 694

0

128 997

11 302 800

26 096 872

8(14)

2021-12-31

21320 856
458 000
21778 856

-6 733 789

=75 027
-6 808 816
14 970 040

550 000
550 000

10 500 000
104 069

64 384
1535

79 937

10 749 925

26 269 965
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-175 968
201 424
13 198

38 654

1032
41509
35040
47 525

163 760

-84 000
-84 000

79 760

673 246
753 005

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-75 027
201 424
-9 458

116 939

-1 032
-48 601
24 548
-1 830
90 024

-112 000
-112 000

-21 976

695 222
673 246
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna for 1dngfristiga 1an som forfaller ndstkommande rikenskapsar redovisas som
kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Anléiggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjdrt 6ver tillgdngens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att dterstélla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 150
Renovering, forbéttringsarbeten, till- och ombyggnationer 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

2022 2021
Arsavgifter bostider 675168 675 168
Hyresintékter, lokaler 63 528 63 024
Hyresintékter bostider 97 000 92 400
Hyresintékter, parkeringsplatser 81 000 65 883
Pdminnelseavgifter 420 360
Kabel TV 40 730 40 824
Elintékter 3014 0

960 860 937 659
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Not 3 Ovriga rorelserintiikter

Naturvardsverket
Ovriga intikter

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Reparationer fastighet
Underhall fastighet

El, fastighet
Uppvarmning

Vatten

Soph@mtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Forbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2022

[w)

2022

49 784
34 140
15625
16 236
136 611
30937
217 409
31526
15 141
23 388
35640
36 232
11222
653 891

2022

16 875
43 344
20 022

80 241

2022

16 496
3000
4 868

24 364

11(14)

2021

47703
529
48 232

2021

36 211
33120
0

22 083
97 031
22 588
228299
21437
12 648
22490
35640
32462
0

564 009

2021

16 250
42080
15 266
13 500
87 096

2021
34 995

9420
44 415
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2022-12-31

27407 032
27 407 032

-1 927 525
-201 424
-2 128 949

25278 083

20 689 000

15200 000
35 889 000

Taxeringsvirdet géller fr.o.m 1 januari 2022 t.0.m 31 december 2024.

Not 8 Ovriga fordringar

Avrékning skatter och avgifter skattekonto

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

(varav pantbrev stdllda som sckerhet for lan)
Pantbrev/inteckning inom

2022-12-31

33231
33231

2022-12-31
16 500 000

(16 500 000)
16 500 000

12 (14)

2021-12-31

27407 032
27 407 032

-1726 101

-201 424
-1 927 525
25479 507
17 020 000

11 000 000
28 020 000

2021-12-31

42119
42119

2021-12-31
16 500 000

(16 500 000)
16 500 000





Brf Staltraden 1
Org.nr 769617-2183

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 1,00
SEB 1,00
SEB 0,80
SEB 0,80
SEB 0,80
SEB 1,13
Nordea 2,83
Nordea 2,83
Nordea 2,83
Kortfristig del av 1angfristig
skuld (*)

Ber. 1aneskuld, med bibehallen
amortering, senare dn fem ar
efter balansdagen.

Datum for
slutbet.dag
2022-02-28
2022-02-28
2022-12-28
2022-12-28
2022-12-28
2023-06-28
2023-11-23
2023-11-23
2023-11-23

Lanebelopp
2022-12-31

0

S OO OO

3655334
3655333
3655333

-10 966 000
0

10 966 000

(*) Lan som forfaller och omférhandlas inom 12 manader réknat fran balansdagen.

Réntevillkor Stibor 3 ménader + 0,510%.

Not 11 Ovriga skulder

Innehallen preliminérskatt
Lagstadgad sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsintdkter
Ber. arvoden och I6ner inkl. sociala avgifter

2022-12-31

[w)

2022-12-31

34011
91 043
3943

128 997

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31
2212000
2338 000
500 000

1 800 000

3 650 000
550 000

-10 500 000
550 000

10 490 000

2021-12-31

750
785
1535

2021-12-31

5731
74 206
0

79 937
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Med anledning av den 6kade inflationen samt héjda styrriantan beslutades om en hojning av &rsavgifterna
med 40% fr.o.m. 1 januari 2023. Féreningen kommer dock under 2023 fa betydande kapitaltillskott
bland annat genom forsdljningen av den kvarvarande hyresldgenheten. Detta kommer att mojliggora
amortering pa lan, sédnka foreningens riantekénslighet, samt eventuellt &ven en justeringen av avgiftsnivan
i positiv riktning.

Stockholm den

Per Vicklander Curt Jihde
Ordforande
Helena Wretman Johan Rors

Per Lovsveden

Min revisionsberittelse har limnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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